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PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 0603/2024-SECSA
INEXIGIBILIDADE ELETRONICA DE LICITAGAO N.° 003/2024-SECSA

A Comisséo de Contratacdo do Municipio de Limoeiro do Norte, consoante autorizagéo da
Sra. Emanuelle Sarah Holanda Crisdstomo, Secretaria Municipal de Saude, vem apresentar
justificativas concernente a inexigibilidade de licitacdo, para atendimento do objeto demandado no
Processo Administrativo supracitado.

|- DA NECESSIDADE DO OBIJETO

Trata os presentes autos de procedimento que tem por objeto a Locagéo de imdvel para servir como
sede do Centro de Atencdo Psicossocial - CAPS I, localizado na Rua Raimundo Remigio, n.© 238, Bairro
Santa Luzia, visando a atender as necessidades da Secretaria de Saude de Limoeiro do Norte, Ceara.

Il - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

O Processo administrativo de inexigibilidade estd devidamente instruido e autuado com os elementos
necessarios a sua instauragéo, incluindo:

a) Exposi¢céo de motivos firmada atestando as necessidades de contratagdo, acompanhada do termo
de referéncia/projeto bésico;

b) Documentos comprovando a habilitagdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista do futuro
contratado;

¢) Estimava de despesas;

d) demonstragdo da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios com o compromisso a ser
assumido;

e) comprovacdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitacdo e qualificagdo minima
necesséria;

f) Razédo da escolha do fornecedor;
g) Justificativa do preco.

A partir dai passamos a mencionar as razbes para que a presente inexigibilidade de licitagdo seja
formalizada nos termos da Lei.

Il1- NOCOES GERAIS

As aquisicdes e contratagdes plblicas seguem, em regra, o principio do dever de licitar, previsto no
artigo 37, inciso XXI da Constituicdo. Porém, o comando constitucional ja enuncia que a lei podera
estabelecer excegdes a regra geral, com a expressdo "ressalvados 0s casos especificados na
legislagdo". O fundamento principal que reza por esta iniciativa é o artigo 37 inciso XXI da Constituig&o
Federal de 1988, no qual determina que as obras, 0s servigos, compras e aliena¢des devem ocorrer
por meio de licitagbes. A licitagdo foi 0 meio trazido para a Administracao Publica, via aprovacgéo e
sangdo de lei na esfera federal, para tornar isonOmica a participagao de interessados em
procedimentos que visam suprir as necessidades dos orgdos publicos acerca dos servigos
disponibilizados por pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas nos campos mercadolégicos distritais,
municipais, estaduais e nacionais, e ainda procurar conseguir a proposta mais vantajosa as
contratagdes.

Para melhor entendimento, vejamos o que dispde o inciso XXI do Artigo 37 da CF/1988: &Ig}
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(...} XXI - ressalvados os casos especificados na legislacdo, as obras, servigos,
compras e alienacdes serdo contratados mediante processo de licitacéo



publica que assegure igualdade de condigdes a todos 0s concorrentés, com
cladusulas que estabele¢cam obrigagdes de pagamento, mantidas as condicdes
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitiré as exigéncias
de qualificagdo técnica e econGmica indispensaveis a garantia do
cumprimento das obrigagdes.

Portanto, a lei podera criar hipdteses em que a contratacdo serd feita de forma direta. O novo
regulamento geral das licitagdes, a Lein.? 14.133 de 01 de abril de 2021, a exemplo da Lei n°® 8.666/93,
também prevé os casos em que se admite a contratagéo direta, podendo a licitacdo ser dispensavel
ou inexigivel.

Dentre as hipoteses de contratagdo direta, destaca-se a inexigibilidade de licitacdo, que assim
preconizou a legislagéo vigente:

Da Inexigibilidade de Licitagéo

Art. 74. E inexigivel a licitagéo guando inviavel a competi¢do, em especial nos
casos de:

[...]

V - aquisigdo ou locagdo de imdvet cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagdo tornem necesséria sua escolha.

IV - INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO NOS TERMOS DA LEI FEDERAL 14.133/2021 de 01/04/2021

Os contratos da administragéo publica sdo regidos pelo principio da estrita legalidade. Os requisitos
formais para sua concretizagdo sdo rigidos e o seu contelido se sujeita a limitacdes.

Para que o contrato administrativo se concretize, hé necessidade, em regra, da realizacéo de licitagéo,
que vem a ser 0 procedimento pelo qual sdo realizados vérios atos destinados a verificar a proposta
mais vantajosa para a administragao.

A licitagd@o ¢, portanto, o procedimento administrativo, que envolve a realizagdo de diversos atos
administrativos de acordo com as regras previstas na lei. A Constituicdo Federal prevé que a licitacdo
€ a regra e que é excepcional a contratagao direta (art. 37, inciso XX):

Art. 37. A administragéo publica direta e indireta de qualquer dos Poderes da
Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecerd aos
principios de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia
e também ao seguinte:

XXl — Ressalvados os casos especificados na legistagdo, as obras, servigos,
compras e alienagdes serdo contratados mediante processo de licitagéo
publica, que assegure igualdade de condigbes a todos os concorrentes, com
clausulas que estabelegam obrigagdes de pagamento, mantidas as condigdes
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitird as exigéncias
de qualificagdo técnica e econbmica indispensaveis a garantia do
cumprimento das obrigacoes. (BRASIL, 1988).

Estéo sujeitas as normas gerais de licitagdo e contratagéo a Administracdo PUblica, direta e indireta,
dentre as quais se incluem as fundagdes instituidas e mantidas pelo Poder Publico, nas diversas
esferas do governo e as empresas sob seu controle, nos termos do art. 22, XXVII, da CF.

Cabe a Unido legislar sobre o assunto, podendo os Estados, Distrito Federal e Muni}yg\x’pios efetuar
normas meramente suplementares. 6@@

O legislador constitucional, ao inserir a obrigatoriedade da licitacdo no texto constitucional, teve a



finalidade de preservar os principios gerais da administragdo publica: legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade e eficiéncia, previstos no “caput” do art. 37, da CF/1988.

Como visto, a obrigatoriedade de realizagédo do procedimento licitatério é excepcionada pela prépria
Constituigdo Federal que estabelece a possibilidade de ou a necessidade de a contratagéo pela
administragdo publica ser realizada sem um procedimento licitatério.

A desnecessidade de licitagdo, entretanto, nédo significa que o administrador poderd contratar
qualquer pessoa, por qualquer prego. Em 1° de abril de 2021, entrou em vigor a nova Lei de Licitagdes
e Contratos (Leino 14.133) que visa compilar diplomas normativos esparsos e modernizar as licitaces
e contratos.

A Lei n.° 14,133/2021, diferentemente da Lei no 8.666/1993, traz um capitulo especifico sobre a

contratagéo direta (capitulo Vill, da Lei no 14.133/2021), subdividido em trés se¢des, o que demonstra
a importéncia que o legislador atribuiu ao assunto.

O art. 72 (que compde a segéo |, do capitulo VI, de mencionada lei) dispde acerca das regras do
processo de contratagdo direta, tendo sido mantida a divisdo desta em hipdteses de dispensa e
inexigibilidade.

O art. 73 (que compde a seg¢do |, do Capituto VIil, da mencionada Lei) prevé hipdteses de
responsabilidade soliddria se houver contrataco direta de forma indevida.

O art. 74 (que compde a segdo Il do capitulo VIl da referida lei) trata da inexigibilidade de licitagéo.

O art. 75 (que comp®de a sec¢éo Il do Capitulo VIl da mencionada Lei) trata da dispensa de licitacdo
(licitagGes dispensaveis).

O art. 76 trata das licitagdes dispensadas (capitulo IX da referida Lei). Como bem explica José dos
Santos Carvalho Fitho, “[...] na dispensa, a licitagdo é materialmente possivel, mas em regra
inconveniente; a inexigibilidade, € invidvel a prépria competicéo”.

Alein®8.666/93, enumerava os casos de inexigibilidade de licitagédo em seu artigo 25. No caput de tal
dispositivo legal havia a indicagdo de ser inexigivel a licitagdo guando houver inviabilidade de
competicdo, sendo enumeradas as hipoteses.

Houve alterages pontuais nas hipéteses de inexigibilidade, na Lei n® 14.133/2021, sendo inexigivel a
licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos do art. Art. 74, V da Lei Federal 14.133
de 1 de abril de 2021, assim preconizado:

Consoante dispde o art. 74 da Lei n® 14.133/2021, a inexigibilidade de licitagdo deriva da inviabilidade
de competicdo, ou seja, séo aquelas situagdes em que nédo é possivel se escother a proposta mais
vantajosa, pois a estrutura legal do procedimento licitatério ndo é adequada para a obtencéo do
resultado pretendido.

Em resumo, a partir da leitura atenta do art. 74 da nova lei de licitagdes € possivel afirmar que, via de
regra, a inexigibilidade de licitagédo restara configurada quando houver:

a) auséncia de pluralidade de alternativas;

b) auséncia de mercado concorrencial;

) auséncia de objetividade na sele¢do do objeto;
)

d) auséncia de definicdo objetiva da prestacdo a ser executada.

V - REQUISITOS MINIMOS PARA UM PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO
| - ELABORAGAO DO TERMO DE REFERENCIA E/OU PROJETO BASICO
Apesar de menos formalista, em comparagéo com o processo licitatdrio, o processo administrativo

para compra e/ou contratacéo por inexigibilidade de licitacdo possui vérios requisitos essenciais ao
alcance de suas finalidades de forma eficiente e econdmica.

Na verdade, o processo de inexigibilidade de licitagdo neste caso, muito se assemelha a fase interna
de umallicitagdo. A elaboragdo das especificacdes técnicas do objeto e das condigbes da contratagéo
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ou fornecimento constitui elemento essencial na condugéo de qualguer processo administrativo para
contratacéo.

A sua importancia esta assim definida na nova Lei de Licitagdes, capitulo Il - Fase Preparatdria, artigo
18, o qual dentre diversos incisos, descrevemos alguns, sendo vejamos:

Lein.®14.133/2021
CAPITULO Il - DA FASE PREPARATORIA

Segéo | - Da Instrug@o do Processo Licitatdrio
Art.18.(...)

(...)

Il - a definigdo do objeto para o atendimento da necessidade, por meio de termo
de referéncia, anteprojeto, projeto basico ou projeto executivo, conforme o
caso;

Il - a definigio das condigBes de execucéo e pagamento, das garantias exigidas
e ofertadas e das condigdes de recebimento;

IV - 0 orgamento estimado, com as composigdes dos precgos utilizados para sua
formacgéo;

(...)

VI - a elaboragdo de minuta de contrato, quando necessdria, que constara
obrigatoriamente como anexo do edital de licitag&o;

Vli - o regime de fornecimento de bens, de prestacdo de servigos ou de execucao
de obras e servigos de engenharia, observados os potenciais de economia de
escala;

(...)

Isso se deve ao fato de que o termo de referéncia (ou projeto basico) contém as
principais informagd&es referentes ao objeto, as quais servirdo de pardmetro
tanto para o julgamento das propostas {e escolha da proposta mais vantajosa),
guanto para a formalizagéo e execu¢ao do contrato ou fornecimento.

V1 -JUSTIFICATIVA DA AQUISICAO E/OU CONTRATAGAO

Ajustificativa da contratagéo, elaborada pela unidade requisitante, especificou as razdes de fato e de
direito que fundamentam a demanda da contratagdo que se pretende contratar, apontando
claramente os beneficios a serem alcangados pela contratacao.

Portanto, a justificativa apresentada, demonstrou que a contratagdo se encontra plenamente
adequada ao seu objetivo, além de evidenciar que o objeto da inexigibilidade de licitacdo seria a
solugao capaz de satisfazer as necessidades da Secretaria Municipal de Satde.

Esse mesmo suporte fatico de que utiliza o gestor para justificar a contratacio também servird de base
para a caracterizacdo da hipdtese de inexigibilidade verificada no caso concreto, a exemplo da
contratacao fundamentada no Art. 74, V da Lei Federal 14.133 de 1 de abril de 2021.

VIl - DA RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR OU EXECUTANTE

A proponente foi selecionada através de inexigibilidade de licitagdo, apresentando sua proposta
compativel com a realidade dos precgos praticados no mercado em se tratando de produto ou servico
similar, tendo inclusive a proponente comprovado de que preenche os requisitos de habilitacédo e
qualificagdo minima necessaria. Portanto, pode a Administragéo realizar a contratacdo sem qualguer
afronta a lei de regéncia dos certames licitatérios.

A peenlha ol feita tendn comn haca | arida de Avaliarda de Imavel avhoadids mela coamieada ~a
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 003/2024-SECSA
INEXIGIBILIDADE N° 003/2024-SECSA

A Sra.
Emanuelle Sarah Holanda Crisdstomo
Secretaria Municipal de Saude

Sra. Secretéria Municipal de Saude

Vimos, pelo presente instrumento, encaminhar @ apreciagdo de V. Sa. 0 processo
licitatdrio modalidade Inexigibilidade n® 003/2024-SECSA, referente ao Processo Administrativo n.?
003/2024-SECSA, cujo objeto é a Locacao de imovel para servir como sede do Centro de Atengao
Psicossocial - CAPS 1l, localizado na Rua Raimuncdo Remigio, n.° 238, Bairro Santa Luzia, visando a
atender as necessidades da Secretaria de Satde de Limoeiro do Norte, Ceara.

Apds analisada a documentacdo de habilitacdo e julgadas as propostas de pregos,
conforme mapa em anexo, esta comissao julgou vencedoras as propostas conforme a seguir:

Ordem: 1

Item: 1

Descricdo: LOCACAQO DE IMOVEL CAPS I

Descrigdo complementar: Locagéo de um imdvel para servir como sede do Centro de Atengéo Psicossocial - CAPS |l,
localizado na Rua Raimundo Remigio n.© 238, Bairro Santa Luzia, Limoeiro do Norte-CE, CEP 62930-000, visando a atender
as necessidades da Secretaria Municipal de Saude de Limoein do Norte, Estado do Ceara

Quantidade: 12 Unidade: Més

Valor unitario referéncia: R$ 2.800,00
Valor unitario vencedor: R$ 2.800,00
Valor total vencedor: R$ 33.600,00
Vencedor: Marcelio Rodrigues Coura, CPF n.© 486.244.204-82

Desta forma, estando toda a documentagdo de acordo com as exigéncias legais,
remetemos o presente processo para que V. Sa. dé nrosseguimento aos procedimentos determinados
pela legislacdo vigente.

Limoeiro do Norte, Estaco do Ceara, 04/07/2024.

i

FranciscoValter Nogueira Lima
Age/n;e de Contratagao



DESPACHO

ASra

Samara Yandra Costa de Castro Machado
Procuradora de Consultoria e Contecioso

Assunto: Controle prévio de legalidade da contratacéao

Sra Procuradora de Consultoria e Contecioso,

Considerando a justificativa alusiva a Inexigibilidade n.® 003/2024-SECSA, que tem por
objeto a Locagdo de imovel para servir como sede do Centro de Atengdo Psicossocial - CAPS I,
localizado na Rua Raimundo Remigio, n.° 238, Bairro Santa Luzia, visando a atender as necessidades
da Secretaria de Saude de Limoeiro do Norte, Ceard, apresentada por Francisco Valter Nogueira Lima,
Agente de Contratagéo, em seu despacho do dia 04/07/2024, conforme anexo aos autos, REMETO o
Processo Administrativo n.° 003/2024-SECSA, para controle prévio de legalidade mediante anélise
juridica da contratagéo, nos termos do artigo 53 da Lei n°® 14.133 de 1° de abril de 2021.

Limoeiro do Norte, Estado do Ceard, 04/07/2024.

Emanuelle Salfﬁ%olanda Criséstomo
Secretdria Municipal de Saude




MINUTA DE CONTRATO SL)

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.© 003/2024-SECSA
INEXIGIBILIDADE N.° 003/2024-SECSA
CONTRATO N.C..........

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
QUE FAZEM ENTRE S| A SECRETARIA MUNICIPAL DE
SAUDE DO MUNICIPIO DE LIMOEIRO DO NORTE E,
DO OUTRO LADO, ...uvvvrrrennnn.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMOEIRO DO MORTE, através da SECRETARIA MUNICIPAL DE
SAUDE, com sede a Rua Coronel Antdnio Joaquim, 2121, Centro, Limoeiro do Norte-CE, CEP 62930-
000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 07.891.674/0001-72, neste ato representada por EMANUELLE
SARAH HOLANDA CRISOSTOMO, Secretaria Municipal de Salde, nomeada pela Portaria n.°
322/2023, de 23/11/2023, doravante designada CONTRATANTE, e, do outro lado, (8) ....ccoeeveenrinennn. ,
inscrito(a) no CPF sob 0 n.2 ... , sediado(a) a ..ccoovveenniennienns , doravante designado(a)
CONTRATADA, neste ato representada por ......covveveennnnen , ingcrito{a) no CPF sobon.
tendo em vista o que consta no Processo Admlnlstratlvo n.° 003/2024-SECSA e em observancia as
disposicbes da Lein.® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagéo aplicavel, resolvem celebrar
o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO (art. 92,1 e lI)

1.1. O objeto do presente instrumento é a Locagdo de imdvel para servir como sede do Centro de Atengéo
Psicossocial - CAPS I, localizado na Rua Raimundo Rerigio, n.° 238, Bairro Santa Luzia, visando a atender as
necessidades da Secretaria de Salde de Limoeiro do Ncrte, Ceard, nas condicOes estabelecidas no Termo
de Referéncia.

1.2. Vinculam esta contratagéo, independentemenle de transcrigéo:
1.2.1. O Termo de Referéncia;

1.2.2. O Laudo de Avaliacdo do imdvel; e

1.2.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia da contratagéo serd de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogados nos casos
previstos nos artigos 105 a 107 da Lei Federal n® 14 133/2021, sucessivamente, respeitada a vigéncia
maxima decenal, desde que haja previsdo em edital e gue a autoridade competente ateste que as
condigbes e os pregos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagédo com o
contratado ou a extingéo contratual sem dnus para qualgquer das partes.

2.2. A prorrogacéao de gue trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de
que as condi¢des e 0s pregos permanecem vantajo :0s para a Administragéo, permitida a negociagéo
com o contratado, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

2.2.1. Estar formatmente demonstrado no processo que a forma de prestagdo dos servigos tem
natureza continuada;

2.2.2. Seja juntado relatdrio que discorra sobre a execugdo do contrato, com informagdes de que 0s
servi¢os tenham sido prestados regularmente;

2.2.3. Seja juntada justificativa e motivo, por escr .0, de que a Administracdo mantém interesse na
realizacdo do servigo;

2.2.4. Haja manifestagéo expressa do contratado informando o interesse na prorrogagao;

2.2.5. Seja comprovado gue o contratado mantém zis condigdes iniciais de habilitagéo.

2.3. O contratado nao tem direito subjetivo a prorre; jacao contratual.

2. 4 A prorrogagao do prazo de wgenma dependera (la comprovagao pe o LOCATARIO de gue o imovel



2.5. Caso néo tenha interesse na prorrogagéo, o LOCADOR devera enviar comunicagio éscrita g,o"
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabive:s por descumprimento de dever contratual.

3. CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92, IV, VIl e
XV

3.1. O prazo de execugéo dos servigos serda de 10 meses, contado da emissgo da assinatura do
contrato.

3.2. Caso ndo seja possivel a execuc¢do dos servicos no prazo avengado, o contratado devera
comunicar as razbes respectivas com pelo menos &) (trinta) dias de antecedéncia para que o pleito de
prorrogacdo de prazo seja analisado pela contratar.te, ressalvadas situagdes de caso fortuito e forga
maior.

3.3. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas
e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cade parte responderd pelas consequéncias de sua
inexecugéao total ou parcial (caput do art. 115 da Lein® 14.133, de 2021).

3.4. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspenséo do contrato, o cronograma de
execucdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila (§5°do art. 115 da Lein® 14.133, de 2021).

3.5. As comunicacgdes entre o orgdo ou entidade e o contratado devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem
eletrbnica para esse fim.

3.6. O 6rgdo ou entidade podera convocar representante do Contratado para adogéo de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato.

3.7. Apdés a assinatura do termo de contrato ou instrumento equivalente, o 6rgédo ou entidade
convocard o representante do contratado para -eunido inicial para apresentagéo do plano de
fiscalizacdo, que contera informacgbes acerca d:s obrigacdes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizacdo, das estratégias para execugéo do objeto, do plano complementar de execugéo do
contratado, quando houver, do método de afericac dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre
outros.

3.8. A execuGao do contrato deverd ser acompantada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (caput do art. 117 da L.ein® 14.133, de 2021).

3.9. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execug¢do do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracéo.

3.9.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas 3 execucgdo do contrato, com a descricdo do que for necessario para a
regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados,

3.9.2. |dentificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird
notificacdes para a correcéo da execucgéo do contreo, determinando prazo para a correcio;

3.9.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que
demandar decisdo ou adogédo de medidas que uU.rapassem sua competéncia, para que adote as
medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

3.9.4. No caso de ocorréncias que possam inviabili:ar a execugéo do contrato nas datas aprazadas, 0
fiscal técnico do contrato comunicard o fato imedistamente ao gestor do contrato (inciso V do art. 22
do Decreton® 11.246, de 2022).

3.9.5. O fiscal técnico do contrato comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovacao tempestiva ou a prorrogagéo contratual.

3.9.6. O fiscal administrativo do contrato verificari a manutencdo das condigbes de habilitagdo da
contratada, acompanhard o empenho, o pagamelnto, as garantias, as glosas e a formalizagao de
apostilamento e termos aditivos, solicitando queaisquer documentos comprobatérios pertinentes,
caso necessario.

3.9.7. Caso ocorram descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato
atuara tempestivamente na solucdo do problema, rriportando ao gestor do contrato para gue tome as



3.9.8. O gestor do contrato coordenard a atualizaga« do processo de acompanhamento e fiséaliza(;éofﬁ“"

do contrato contendo todos os registros formais ‘Ja execugdo no histdrico de gerenciamento do
contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteragbes e das
prorrogagdes contratuais, elaborando relatdrio .com vistas & verificagdo da necessidade de
adequacbes do contrato para fins de atendimento cla finalidade da administragéo.

3.9.9. O gestor do contrato acompanhara a manutencéo das condi¢des de habilitagdo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, € anotara os problemas que obstem o fluxo normal da
liguidac&o e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.

3.9.10. O gestor do contrato acompanhara os regisiros realizados pelos fiscais do contrato, de todas
as ocorréncias relacionadas a execuc¢éo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso,
a autoridade superior aguelas que ultrapassarem a sua competéncia.

3.9.11. O gestor do contrato emitird documento c»mprobatério da avaliagéo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumpr.nento de obrigagdes assumidas pelo contratado,
com mencao ao seu desempenho na execugéo contratual, baseado nos indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades apticadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigacgdes.

3.9.12. O gestor do contrato tomaré providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicagéo de sangder., a ser conduzido pela comissédo de que trata o art.
158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou [r3lo setor com competéncia para tal, conforme o
caso. 3.12. O fiscal administrativo do contrato corriunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, ccm vistas a tempestiva renovagdo ou prorrogagao
contratual.

3.9.13. O gestor do contrato deverd elaboraréa relatorio final com informagdes sobre a consecugéo dos
objetivos que tenham justificado a contratagcdo © eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragéo.

4. CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO
4.1. Ndo serd admitida a subcontratagdo do objeto ~ontratual.

5. CLAUSULA QUINTA - PREGO (art. 92, V)

5.1. Ovalordo presente Termo de Contratoé de R$ ......... Covirreeeiiieiiiinns ), sujeito as incidéncias tributarias
normais, conforme a seguir:

| | N |

6. CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92,V e Vi)

6.1. O pagamento do aluguel serd realizado mensalmente, 30 (trinta) dias apos o recebimento do
imdvel, com as respectivas adequagdes, quando n:cessarias.

7. CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)

7.1. Serd admitido o reajuste do prego do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, mediante a aplicacdo do (ndice de Precos para o Consumidor Amplo - IPCA, medido
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (sugestéo), desde gue seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, cc1tado da data da assinatura do contrato, para o
primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para 0s subseguentes.

7.2. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de
mercado para a presente locagéo, o LOCADOR aceitard negociar a adogéo de prego compativel ao
mercado de locacdo do municipio em gue se situa ¢ imovel.

7.3. Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a .ata da prorrogagdo contratual, na pactuagéo do
termo aditivo, ocorrerd a preclusdo do direito, e nova solicitagdo so poderd ser pleiteada apos o
decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, cnntado na forma prevista neste contrato.

7.4. O reajuste serd formalizado no mesmo instrurnento de prorrogacédo da vigéncia do contrato, ou
nor anostilamento. caso realizado em outra ocasiai:. e



&

8. CLAUSULA OITAVA - DOS DEVERES E RESPC NSABILIDADES DO LOCATARIO. (art. 92, X, Xl e
XIV) ‘

8.1. Cabera & LOCATARIA, além do cumprimento ¢ s obrigacdes especificadas no artigo 23 da Lei n®
8.245/1991:

8.1.1. Receber o0 imdvel, apds comunicacao do LOCADOR, dentro do prazo estabelecido e mediante
Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento assinado pelas partes, desde gue cumpridas as
condicbes estabelecidas neste instrumento e seu ahexo |, bem como no Termo de Referéncia.

8.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionadi ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo -omo se seu fosse;

8.1.3. Pagar o aluguel e os encargos da locacgdco (inclusive as eventuais despesas ordinarias de
condominio, se houver, estas pagas diretamente a administragéo do condominio - neste caso, fica o
LOCADOR obrigado a apresentar os calculos e indices que fundamentem eventuais corregoes ao final
de cada 12 meses contados da data do termo de recabimento do imével pela LOCATARIA);

8.1.4. Indenizar e Restituir o imdvel, finda a locagio, nas condi¢des em que o recebeu, conforme
vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes ducorrentes do uso normal;

8.1.5. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laujo de Vistoria de Saida do imdvel, nos prazos e
condicOes estabelecidas;

8.1.6. Comunicar ac LOCADOR qualguer dano ou . efeito cuja reparacao a este incumba, bem como
as eventuais turbacgdes de terceiros;

8.1.7. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR;

8.1.8. Realizar oreparo dos danos verificados noimivel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

8.1.9. Ndo modificar a forma externa ou interna do iimével, sem o consentimento prévio do LOCADOR,
dispensado o consentimento deste para a colocag: o de divisorias, redes e peliculas de protegdo nas
janelas, instalacéo de equipamentos de ar-condiciénado e instalagéo de persianas.

8.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os dncumentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimag¢ao, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

8.1.11. Pagar as despesas ordindrias de limpeza, fornecimento de energia elétrica, dgua, telefone,
internet, manutencdo dos equipamentos de coml:ate a incéndio e aparelhos de ar-condicionado
instalados no imével, assim como eventuais encargos vinculados a estes itens.

8.1.12. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCALOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacéo de dia e hora, bem como admitir que s#ja visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no artigo 27 da Lein© 8.245/1991;

8.1.13. O LOCATARIO poderd, nas partes externa: do imdvel, afixar cartazes, letreiros, painéis ou
luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no iocal, desde que ndo danifique o imodvel.

9. CLAUSULA NONA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR. (art. 92, XIV, XVI e
XVH)

9.1. Caberd ao LOCADOR, além do cumprimento cas obrigacOes especificadas no artigo 22 da Lei n°®
8.245/1991:

9.1.1. Informar (e manter atualizado), no prazo de (05 {cinco) dias Uteis, contado da publicacéo do
instrumento de contrato, preposto(s) para representa-lo (caso ndo seja o proprio locador) na execugéo
e gestdo contratual, contendo, no minimo, nome ccmpleto, RG, CPF, telefone e endereco eletrbnico
(e-mail). Em caso de alteragéo desses dados, divera o LOCADOR comunicar imediatamente a
LOCATARIA para os devidos registros, sob pena (i2 ser considerado valido qualguer eventual ato
dirigido aquele

9.1.2. Entregar oimovel nas condicdes e prazos estabelecidos no contrato, e no Termo de Referéncia,
sendo de sua obrigagcdo a obtencd&o das nect:ssarias aprovacgbes e de licengas, alvards e
assemelhados perante os ¢rgdos competentes, bem como apresentar a atualizagdo desses
laudos/certificados, licengas e alvaras sempre que 1ecessario.

9 1 3. Fomecer mensalmente e quando sohmtado pela LOCATARIA Cut|does de regulandadc ﬂscal



trabalhista (CNDT). Esta exigéncia refere-se tante ao  proprietério do imdvel quanto 3 eventual
imobilidria gue intermedeia o presente negdcio;

9.1.4. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢des de habilitacao e qualificagdo exigidas no
processo de contratago; ’

9.1.5. Fornecer declaragéo, quando requerido, atestando n&o haver impedimento em contratar com a
Administracdo Publica, bem como de atendlmmto a norma do inciso XXXIII do artigo 7° da
Constituicao Federal;

9.1.6. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;
9.1.7. Manter, durante a locacao, a forma e o destinn do imovel;
9.1.8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

9.1.9. Pagar as taxas de administracdo imobilidi'a, se houverem, e de intermediagbes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericac da idoneidade do pretendente;

9.1.10. Pagar as eventuais despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como
aquelas que nado se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do imoével. Os eventuais valores
relativos & drea comum do imovel (despesas con:iominiais ordindrias) deverdo ser apresentados &
LOCATARIA, instruidos com planilha demonstrativa de custos e com comprovantes discriminados das
despesas da cota-parte correspondente a area -tilizada pela LOCATARIA. Ocorrendo duvida ou
divergéncia relacionada a planilha demonstrativa e/ou aos comprovantes das despesas, 0 pagamento
ficard pendente até que sejam apresentados, pelo LOCADOR, os documentos correspondentes. Nesta
hipdtese, o prazo para pagamento, que coincide com o prazo para pagamento do aluguel, sera
interrompido, iniciando-se ap6s a regularizagéo;

9.1.11. Pagar os impostos, taxas e contribuicdes in:identes sobre o imovel;

9.1.12. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragHss na titularidade do imdvel, apresentando a
documentagdo correspondente;

9.1.13. Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis ‘nensais;

9.1.14. Atender, nas condi¢cbes e no prazo estak :lecido, aos requerimentos e  determinagbes
regulares emitidas pela autoridade designada para gfarir, acompanhar e fiscalizar sua execugéo ou por
autoridade superior.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. O LOCATARIO poderd realizar todas as chras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempra que a utilizagdo do imdvel estiver comprometida
ou naiminéncia de qualquer dano que comprometaa continuagdo do presente contrato;

10.1.1. As benfeitorias necessarias que forem exccutadas nessas situacdes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

10.2. As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, s2rdo indenizdveis e permitem o exercicio do direito
de retengao;

10.2.1. Na impossibilidade da obtengao da prévia anuéncia do LOCADOR, ¢ facultado ao LOCATARIO

a realizacdo da benfeitoria Util sempre que assim determinar o interesse publico devidamente
motivado;

10.2.2. As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO,
desde que sua retirada ndo afete a estruturae a subs’:::téncia do imodvel.

10.3. As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveiss caso haja prévia concordéancia do LOCADOR,;

10.3.1. Caso néo haja concordancia da indenizagéo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a
locacédo, desde gue sua retirada ndo afete a estrutL ‘a e a substéncia do imdvel.

10.4. O valor de toda e qualguer indenizagcdo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

10.5. Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas jrelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao
imdvel durante o periodo de locacgédo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

10.6. Finda a locacao, serd o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigbes em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descrlgao mx ucnosa elaborado quando davistoria para entrega,
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11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA DE EXECUGAO (art. 92, XII)
11.1. N&o havera exigéncia de garantia contratual da execugéo.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
12.1. Comete infracdo administrativa, nos termos d: Lein® 14,133, de 2021, o contratado que:
12.1.1. Der causa a inexecugéo parcial do contrato;

12.1.2. Der causa a inexecucéo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interes:.e coletivo;

12.1.3. Dercausa a inexecucéo total do contrato;

12.1.4. Ensejar o retardamento da execucéo ou (la entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

12.1.5. Apresentar documentacéo falsa ou prestar :leclaracéo falsa durante a execugdo do contrato;
12.1.6. Praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

12.1.7. Comportar-se de modo iniddneo ou comete “fraude de qualquer natureza;

12.1.8. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013. 12.2. Seréo
aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:

12.1.8.1. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que
ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n°® 14.133, de 2021); ll)
Impedimento de licitar e contratar, quando pratica«'as as condutas descritas nos subitens “12.1.27,
“12.1.3” e “12.1.4” do subitem acima deste Contr:to, sempre que néo se justificar a imposicéo de
penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lein® 14.13, de 2021);

12.1.8.2. Declaragdo de inidoneidade para licitar e ¢ ontratar, guando praticadas as condutas descritas
nas alineas “12.1.5”, “12.1.6”, “12.1.7” e “12.1.8” o subitem acima deste Contrato, bem como nas
alineas “12.1.2”, “12.1.3” ¢ “12.1.4”, que justifigueim a imposicédo de penalidade mais grave (art. 156,
8§50, da Lein® 14.133, de 2021).

12.1.9. Multa:

12.1.9.1. Moratoéria de 1% (um. por cento) por dlct de atraso injustificadc sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

12.1.9.2. Moratdria de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total do contrato por dia de atraso
injustificado, até o maximo de 2% (dois por c+nto), pela inobservdncia do prazo fixado para
apresentacdo, suplementac¢do ou reposicdo da gar:ntia.

12.1.9.2.1. O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administracdo a promover a extingdo do
contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso
| do art. 137 da Lein.®© 14.133, de 2021.

12.1.9.3. Compensatdria, para as infragdes descrites nas alineas “12.1.5” a “12.1.8” do subitem 12.1,
de 10 % a 30% do valor do Contrato.

12.1.9.4. Compensatoria, para a inexecucdo total (2 contrato prevista na alinea “12.1.3” do subitem
12.1, de 20% a 30% do valor do Contrato.

12.1.9.4.1. Para infracéo descrita na alinea “12.1.2° do subitem 12.1, a multa sera de 20% a 30% do
valor do Contrato.

12.1.9.4.2. Para infracOes descritas na alinea “12.1.4” do subitem 12.1, a multa serd de 5% a 20% do
valor do Contrato.

12.1.9.4.3. Para a infragéo descrita na alinea “12.1.1” do subitem 12.1, a multa serd de 8% a 25% do
valor do Contrato, ressalvadas as seguintes infracdes:

12.2. A aplicacéo das sangdes previstas neste Con‘rato nao exclui, em hipdtese alguma, a obrigagéo
de reparacéo integral do dano causado ao Contrate 1te (art. 156, §9°, da Lein® 14.133, de 2021)

12.3. Todas as sangOes previstas neste Contrato pcderao seraplicadas cumulativamente com a multa
(art. 156, 87°, da Lein® 14.133, de 2021).

12.3.1. Antes da aplicagdo da multa sera facultads a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)



12.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contrat:;do, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, 889, da Lei n® 14.133, de
2021).

12.5. Previamente ao encaminhamento a cobianga judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 10 (diz) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacéo enviada pela autoridade competente.

12.6. A aplicacdo das sangdes realizar-se-& em pre¢ zesso administrativo que assegure o contraditorio
e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o [ ‘-ocedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratai.

12.7. Na aplicacdo das sancgdes serdo considerados (art. 156, §19, da Lei n® 14.133, de 2021): a) a
natureza e a gravidade da infracdo cometida; b) as peculiaridades do caso concreto; c) as
circunstancias agravantes ou atenuantes; d) os diinos que dela provierem para o Contratante; e) a
implantac&o ou o aperfeicoamento de programa di integridade, conforme normas e orientagdes dos
orgéos de controle.

12.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administracéo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lein® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados cnnjuntamente, nos mesmaos autos, observados o
rito procedimental e autoridade competente definiaos na referida Lei (art. 159).

12.9. A personalidade juridica do Contratado poderd ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissitwular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusfo patrimonia.. e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de
administrac&o, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagéo de coligagéo
ou controle, de fato ou de direito, com o Contratad:, observados, em todos 0s casos, o contraditorio,
a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise jurid.ca prévia. (art. 160, da Lein® 14.133, de 2021)
12.10. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagéo
da sancgéo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Ini: dneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional
de Empresas Punidas {Cnep), instituidos no &mbit.y do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n©
14.133, de 2021)

12.11. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lein® 14.133/21.

12.12. Os débitos do contratado para com a Administracdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos en” divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referid:: 6rgéo decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o contratadc possua com o mesmo 6rgdo ora contratante, na
forma da Instrugao Normativa SEGES/ME n° 26, de * 3 de abril de 2022.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAC( CONTRATUAL (art. 92, XIX)

13.1. O contrato serd extinto quando cumpridas .3 obrigagdes de ambas as partes, ainda que isso
ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

13.2. Se as obrigagdes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até a
conclusao do objeto, caso em que devera a Adminisiracdo providenciar areadequacdo do cronograma
fixado para o contrato. '

13.3. Quando a néo concluséo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do contratado:
13.3.1. ficaré ele constituido em mora, sendo-lhe aplicdveis as respectivas sangdes administrativas; e

13.3.2. poderd a Administrag8o optar pela exting€o do contrato e, nesse caso, adotard as medidas
admitidas em lei para a continuidade da execugo contratual.

13.4. O contrato podera ser extinto antes de cumprdas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstc 3 no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a arr )la defesa.
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13.4.2. A alteracdo social ou a modificacéo da finalidade ou da estrutura da empresa néo ensejaré a
extin¢cdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

13.4.3. Se a operagdo implicar mudancga da pesso<| Jur|d|oa contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteragéo subjetiva. :

13.4.4. O termo de extingao, sempre que possivel, sera precedido:

13.4.4.1. Balancgo dos eventos contratuais ja cump ‘idos ou parciatmente cumpridos;
13.4.4.2. Relagéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.4.4.3. Indenizagdes e multas. ‘

13.5. A extingéo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-
financeiro, hipdtese em que sera concedida inderi zagdo por meio de termo indenizatério (art. 131,
caput, da Lein.© 14.133, de 2021).

13.6. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalnhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado funcéo na contratagéo direta ou atue na
fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cdnjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (::rt. 14, inciso IV, da Lein.© 14.133, de 2021).

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOTACAO ORC:AMENTARIA (art. 92, VIII)

14.1. Pojeto/Atividade 09.01.10.302.1004.2.052 Gerenciamento das ASPS - Custeio / MAC (OCA-NE), Elemento
de despesa 3.3.90.39.00 Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica, Subelemento 3.3.90.39.10 Locacgéo de
imoveis.

14.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apos aprovacéo da Lei
Orcamentaria respectiva e liberagao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS (art. 92, )

15.1. Os casos omissos serdo decididos pelo conti atante, segundo as disposi¢cdes contidas na Lein®
14.133, de 2021, e demais normas federais aplicédveis e, subsidiariamente, segundo as disposigoes
contidas na Lein®8.078, de 1990 - Codigo de Defesa do Consumidor - e normas e principios gerais dos
contratos. ’

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - ALTERACOES

16.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-8o dela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lein®
14.133, de 2021.

16.2. Caso, por razdes de interesse publico devidarente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o
imovel e rescindir o contrato, antes do término 1o seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADQR, por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias.

16.2.1. Nesta hipdtese, caso ndo notifigue tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo tenha
incorrido em culpa, o LOCATARIO ficard sujeito a0 pagamento de multa equivalente a 02 (dois)
aluguéis, segundo proporgcao prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Cdadigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da'vigéncia do contrato.

16.3. Sg, durante a locagao, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imdvel ainda
servir para o fim a que se disponha, a este caberd pedir redugdo proporcional do valor da locagdo.

16.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do =ontrato, ndo poderd o LOCADOR reaver o imével
locado (art. 4° da Lei Federaln. 8.245/1991).

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO

17.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da L 2i 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio
oficial na Internet, em atencéo ao art. 91, caput, du Lein.® 14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2°, da Lein.
12.527,de 2011, ¢/c art. 79, 839, inciso V, do Decre an. 7.724, de 2012.



18. CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO (art. 92, §" 2)

18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Limoeiro do Norte para dirimir os litigios que decorrerem da
execugdo deste Termo de Contrato que ndo puder:m ser compostos pela conciliagdo, conforme art.

92, 81°, da Lein® 14.133/21.

Local ¢ data.

..............................

Contratante

Testemunhas

.............................................

................

Contratado

................................

G



